Eine ordnungsgemafie Abrechnung muss sein

serie Vermieter, die glauben,
,irgendeine Abrechnung®
gentigt, liegen falsch.

LANDKREIS. Der Vermieter muss, wenn
absehbar ist, dass die Frist fiir die Be-
triebskostenabrechnung nicht einge-
halten wird, belegen koénnen, dass er
versucht hat, die entsprechenden
Rechnungen — beispielsweise von der
Hausverwaltung fiir die Wohnungsei-
gentimergemeinschaft (WEG) — ein-
zufordern. Der Vermieter darf nicht
zuwarten, was geschieht. Dies ist zu-
mindest fahrldssig.

Der Vermieter muss zudem beach-
ten, dass auch bei einer nicht zu vertre-
tenden Versiumung der Abrech-
nungsfrist der Vermieter nicht unné-
tig viel Zeit verstreichen lassen darf.
Die Betriebskostenabrechnung ist in-
nerhalb von drei Monaten ab Wegfall
des Hindernisses gegeniiber dem Mie-
ter nachzuholen. )

Vermieter konnen den Arger leicht
vermeiden, wenn sie angemessene Be-
triebskostenvorauszahlungen verein-
baren und spitestens nach der ersten
Abrechnung mit einer Nachforderung

ALLES, WAS
RECHT IST o

die Betriebskostenvorauszahlung an-
passen. Generell sollte der Vermieter
kurz vor Fristablauf Wert darauflegen,
dass die Betriebskostenabrechnung
auch beweisbar zugeht. Durch blofRes
Bestreiten des fristgerechten Zugangs
seitens des Mieters kann der Vermieter
seine Nachforderungen aus der Ab-
rechnung nicht mehr geltend machen,
wenn der Zugang nicht bewiesen
wird.

Vermieter sollten zudem die Griin-
de, die eine eventuelle Verspatung ent-
schuldigen, als auch ihre Bemiihun-
gen zur Einhaltung der Abrechnungs-
frist beweisbar dokumentieren.

Achtung Falle 1: Kein Aussitzen
der Ausschlussfrist

Vermieter sollten nicht den Fehler ma-
chen, bei Versiumen der Ausschluss-
frist nicht abzurechnen. Der Mieter
hat einen Anspruch auf eine ord-
nungsgemdfle Abrechnung. Findige

Mieter warten den Ablauf der Frist ab
und werden erst dann aktiv. Jetzt kon-
nen sie ohne Risiko vom Vermieter die
Abrechnung verlangen. Bleibt er unta-
tig, kann dies je nach Bestehen oder
Beendigung des Mietverhiltnisses be-
deuten, dass der Mieter die Betriebs-
kostenvorauszahlungen einbehalten
darf oder sogar die Vorauszahlungen
zuriick verlangt. Vermeidbare Risiken,
wenn man zumindest — wenn auch
verspdtet — die Abrechnung nachholt.

Achtung Falle 2:
OrdnungsgemaéBe Abrechnung

Viele Vermieter glauben, dass irgend-
eine Abrechnung zur Einhaltung der
Frist schon gentigt. Dies ist unzutref-
fend. Die Abrechnung muss formell
ordnungsgemdf sein — das heifdt zu-
mindest, die Mindestangaben einhal-
ten. Der Gesamtbetrag der Betriebskos-
ten, der Umlageschliissel, die Berech-
nung des Anteils des Mieters und die
Vorauszahlungen miissen nachvoll-
ziehbar abgerechnet sein. Ansonsten
wiirde die Vorschrift leerlaufen, wenn
jede Forderung einer Nachzahlung au-
tomatisch die Einhaltung der Frist be-
deuten wiirde.

=>» Merke: Vermieter sollten darauf ach-

ten, die Betriebskostenvorauszahlungen
dem zu erwartenden Abrechnungser-
gebnis anzupassen. Dort, wo es keine
Nachzahlung gibt, kann auch keine
Nachzahlung durch Versdumung der
Ausschlussfrist verloren gehen. Auch bei
Versaumung der Frist unbedingt abrech-
nen, um Rechtsnachteile zu erleiden.
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